ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI OLARI

Com. OLAR]I, strada Narciselor, nr, 21,Nr, 315, judetul Arad, Cod.: 317225,
Telefon, 0257/377132, tel/fax : 0257 /377 011, e-mail: contact@comunaolari.ro

Nr. 3490/ 513 din 02.07.2024

ANUNT DE LICITATIE
PRIMARIA COMUNEI OLARI ORGANIZEAZA LICITATIE PUBLICA PRIVIND CONCESIONAREA A
IMOBILULUI PASUNE SITUAT . 5
iN EXTRAVILANUL COMUNEI OLARI, EVIDENTIAT IN CF NR. 304970 OLARI, IN SUPRAFATA DE
60.000 MP,
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI OLARI, JUDETUL ARAD, AVAND CA
DESTINATIE "PARC FOTOVOLTAIC”

" 1.Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
.dresa, datele de contact, persoana de contact: Primaria Olari, str. Narciselor , nr.21, Olari, judetul Arad, cod
fiscal 3520113, telefon 0257377132, fax 0257377011, email contact@comunaolari.ro
2.Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat; imobilul — pasune in extravilanul comunei Olari, evidentiat in C.F.
nr. 304970 Olari, nr. cad./top 304970 in suprafata de 60.000 mp. apartinand domeniului privat al comunei
Olari, conform OUG.57/2019 si HCL nr. 84/28.06.2024.
3.Informatii privind documentatia de atribuire: se regasesc in caietul de sarcini
3.1modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire: documentatia de atribuire poate fi obtinuta, de la sediul Primariei comunei Olari,
strada Narciselor, nr. 21, judetul Arad, de catre persoanele interesate, care transmit o solicitare in acest sens
prin: mijloace electronice, e-mail si pe suport de hartie.

3.2 Denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concendentului de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire: Compartimentul financiar contabil si resurse umane,
email:anisoara.petrisor@comunaolari.ro , tel : 0760264691

3.3 Costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatici, dacd este cazul: documentatia de atribuire
poate fi obtinuta de catre persoanele interesate care transmit o solicitare in acest sens prin:

- mijloace electronice, e-mail, fara costuri;

- pe suport de hartie, contravaloarea acesteia fiind de 50 lei.

Plata poate fi facuta la casieria comunei Olari sau in contul RO70TREZ02121360250XXXXX
deschis la Trezoreria Arad

3.4 Data-limitd pentru solicitarea clarificarilor 17.07.2024 , ora 10.00

4, Informatii privind ofertele:

4.1 Data-limitd de depunere a ofertelor:  24.07.2024 , ora 14.00

4.2 Adresa la care trebuie depuse ofertele: Comuna Olari, strada Narciselor, nr. 21, judetul Arad, Registratura
4.3 Numarul de exemplare in care trebuie depusd fiecare ofertd: un exemplar

5. Data si locul la care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor: 29.07.2024, ora 11.00 , Sala
de sedinte a Primariei comunei Olari

6. Instanta competenti in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instanfei: Tribunalul
Arad, Bulevardul Vasile Milea, nr. 2-4, oras Arad, judetul Arad, telefon 0257/250114, fax: 0257/251700, e-
mail:tr-arad@just.ro.

7. Data transmiterii gnunfului de licitaie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii: 02.07.2024




ROMANIA
JUDETUL ARAD

CONSILIUL LOCAL OLARI
Com. Olari, strada Narciselor, nr. 21, judeful Arad, Cod.: 317225,
Telefon, 0257/377132, tel/fax : 0257 /377 011, e-mail: contact@comunaolati.rg

HOTARARE NR. 84/28.06.2024

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A IMOBILULUI SITUAT
N EXTRAVILANUL COMUNEI OLARI, EVIDENTIAT IN CF NR. 304970 OLARI, iN
SUPRAFATA DE 60.000 MP,

APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI OLARI, JUDETUL ARAD, AVAND
CA DESTINATIE "PARC FOTOVOLTAIC”

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI OLARI,

Avand in vedere :

Proiect initiat de domnul primar Raut Petru

Referat de aprobare, Raut Petru — primarul comunei Olari, nr.3397/508/27.06.2024

Raport de specialitate Petrisor Anisoara — inspector principal Compartiment Financiar Contabil si
Resurse Umane, nr.3396/507/27.06.2024

Cererea cu nr.221/2024, a societatii SC Energy4Arad S.R.L.,

Raportul de evaluare intocmit de citre evaluator autorizat ANEVAR, ing. Luca Florica, autorizafie nr.
13701, inregistrat cu nr, 3326/25.06.2024

Aviz nr. 1823 PS/22.05.2024 emis de Ministerul Afacerilor Interne Administratia Nationala a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, inregistrat la Primaria Olari cu nr. 2771/24.05.2024

Extras C.F. nr. 304970 Olari, nr. cad./top 304970

Prevederile art. 108 lit. b) ,art. 129 alin. (2) lit ¢) si alin. 6 lit.b) , art. 302-331 din OUG nr. 57/ 2019
Privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare

In temeiul art. 139, alin. 1 si art. 196, alin.(1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
completarile si modificarile ulterioare

Prezenta hotarare a fost adoptata cu votul a 10 consilieri care au votat pentru, din totalul de 10 consilieri
ai Consiliului Local Olari prezenti la sedinta (nr. total al consilierilor in functie — 10)

HOTARASTE

Art.I Se aproba Studiul de oportunitate a imobilului teren — pasune situat in extravilanul comunei
Olari, jud. Arad, evidentiat in CF 304970 Olari, nr. cad./top 304970, in suprafata de 60.000 mp.

(1) Se aproba Raportul de evaluare al terenului pasune in extravilanul comunei Olari, in suprafata
de 60.000 mp. , evidentiat in C.F. nr. 304970 Olari, evaluare intocmita de catre evaluator
autorizat ANEVAR, ing. Luca Florica.

Art.2 Se aproba concesionarea pe baza studiului de oportunitate, precum si aprobarea documentatiei
de atribuire pentru organizarea i desfagurarea procedurii de concesionare prin licitatie publics a
imobilului pasune situat in extravilanul comunei Olari, jud. Arad, in suprafata de 60.000 mp, inscris in
CF nr. 304970 mp., avind ca obiectiv ,,Parc fotovoltaic", potrivit Anexelor care fac parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 3 Redeventa obtmuta din concesionare se face venit la bugetul local.

Ait. 4 Redeventa miniind propusi de céire evajuator auiorizai esie de 14.332,90 iei/an , conform
raportului de evaluare;

Art. 5 Perioada de recuperare a pretului este de 25 ani,

Art, 6 Redeventa se va achita anual, termenul limitd de plati fiind 30 septembrie, pentru anul in curs



Art. 7 Plata redeventei se face in numerar la caseria Primariei comunei Olari sau prin virament bancar in
contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Arad, beneficiar comuna
Olari, cod fiscal 3520113,

Art. 8 Pentru neachitarea la termenul de scadenti de citre debitor a obligatiilor de plata datorate bugetului
local, se datoreazi dupa acest termen majordri de intérziere. Nivelul majordrii de intarziere este de 1% din
cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate In termen, calculati pentru fiecare lund sau fractiune
de luni, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadent3 §i pand la data stingerii sumei
datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald.

Redeventa se actualizeazi cu rata inflatiei, In termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei
comunicate de citre Institutul National de Statisticd pentru anul anterior.

Art. 9 Obligatia de plati cu titlu de garantie, propusd, portrivit art. 325 alin. (7) din 0.U.G. 57/2019
privind codul administrativ, va fi de 14.332,90 lei, o suma fixa, reprezentand o cotd parte din suma
obligatiei de plati datorati pentru primul an de exploatare, care se va depune in termen de cel mult 90 de
zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceastd suma sunt refinute, daci este cazul,
penalititile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.
Art. 10 In situatia in care din cuantumul garantiei constituite se vor folosi sume pentru incasarea
obligatiilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pand la cuantumul stabilit in
contract.

Art. 11 Contractul de concesiune se incheie pentru o durati de 49 ani, incepand de la data semnrii lui,
fara posibilitate de prelungire.

Art. 12 Subconcesionarea este interzisa.

Art. 13 Inchirierea este permisa numai in conditiile in care chiriagul va desfasura, in imobilul concesionat,
activitatea pentru care a fost concesionat bunul.

Art. 14 Durata contractului de inchiriere nu poate depdsi termenul limitd al contractului de concesiune.
Art. 15 Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard, de catre concesionar.

Art. 16 Durata maxima pentru inceperea activitiii este de 2 ani de la data semndrii contractului.

Art. 17 Documentatia de atribuire poate fi obfinuts, de citre persoanele interesate, care transmit o
solicitare in acest sens prin: mijloace electronice, e-mail (pentru care in solicitare este necesar a ne
comunica adresa de e-mail) fara costuri; sau pe suport de hirtie, contravaloarea acesteia fiind de 50 lei.
Art. 18. In situatia in care pe parcursul derulérii confractului de concesiune, interesul national, judetean
sau local o impune, contractul de concesiune poate inceta din initiativa concendentului, prin denuntare
unilaterald, cu plata unei juste i prealabile despagubiri

Art.19 Cu organizarea licitatiei i semnarea contractului se imputernicegte Primarul comunei Olari.
Art.20 Se propun membrii in Comisia de licitatie, in urmatoarea componenta:

1. Usca Aurel Danut - consilier local

2. Baranyai Alexandru - consilier local

3. Laslo Alexandru — Attila - consilier local

4, Ungurean lIoana - consilier local

5. - reprezentant Finante

Membrii supleanti:

1 . Marchis Orsolya — Aniko - consilier local

2. Tirle Petru — consilier local

3. - reprezentant Finante

Art. 21 Se propun membrii in Comisia de solutionare a contestatiilor, in urmatoarea componenta:

1 . Nemeth loszef - consilier local )

2. Batran Corneliu - consilier local;

3. Puravet Constantin , consilier asistent in cadrul Compartimentului Agricol

Membrii supleanti:

1. Dema Claudiu — Cristian - consilier local

2. Isopescu Mihaiela Codruta, inspector asistent in cadrul Compartimentului Urbanism

si Amenajarea Teritoriului



Art. 22 Comisia se va constitui prin dispozitia primarului.

Art.23 Prezenta se comunici

Institutia Prefectului — Judetul Arad

Compartimentul financiar contabil si resurse umane din cadrul Primariei Olari
Compartiment urbanism din cadrul Primariei Olari

Persoane fizice si juridice prin afisaj

Primarul comunei Olari.

f w Contrasemneazi pentru legalitate .
L Qﬁ@ECRETARUL GENERAL AL COMUNEI OLARI

POPOVICI MO ]! A SIMONA

(M

Redactat/Daciilograﬁat:
Paopovici Monica Simona

AdoPtareg hot'ararii s -a facut cu majoritate absoluta potrivit prevederilor art. 139 alin.( 1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile uterioare si devine obligatorie de la data aducerii ei la cunostinta publica, potrivit prevederilor art. 198 alin. (1) din
Codul Administrativ.



ANEXE la HCL nt. 84/28.06.2024

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI OLARI
PRIMARIA COMUNEI OLARI

Localitatea Olari,strada Narciselor, nr. 21, judetul Arad

-DOCUMENTATIE DE LICITATIE-

pentru concesionarea prin licitatie a terenului pasune in extravilan in suprafata de 60.000 mp,
situat in extravilanul comunei Olari, Judetul Arad,
inscris in CF nr. nr. 304970 Olari aflat in proprietatea privata a Comunei Olari
sub numar inventar 1022783, cu valoarea de inventar 105.622 lei, iar exercitarea
dreptului de proprietate privatii asupra concesioniirii o are Consiliul Local al comunei Olari.

Destinatia terenului care va face obiectul concesiunii :
”Parc fotovoltaic ”
Destinatia terenului nu poate fi modificatii pe parcursul derulirii contractului de
concesiune decat cu acordul scris al proprietarului.



DOCUMENTATIA DE ATRIBURIE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

In conformitate cu art. 303 alin. 5 si art. 129 alin 6 lit. b din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, calitatea de concedent, in numele Comunei Olari, o are Consiliul local al comunei
Olari, cu sediul in localitatea olari, strada Narciselor, nr. 21, judetul Arad, telefon: 0257-377132, fax.
0257-377011, e-mail: contact@comunaolari.ro, si este reprezentat prin Primar Raut Petru.

2.  INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Preambul:
Elaborarea materialului s-a facut prin raportare la OUG 57/2019 privind Codul Administrativ in
conditiile in care terenul care face obiectul concesiunii este proprietatea privata a Comunei Olari.

De asemenea, prevederile art, 129, alin. (2) Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii:
¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;
art. 129 alin 6 lit. b ,, hotdirdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinid
gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz,
in conditiile legii;

art. 312 alin. 1 ,,Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitafiei’’ din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Ceea ce se urmareste prin derularea procedurii de licitatie este respectarea urmatoarelor principii art.
311 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ:

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd,

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;

¢) proportionalitatea - orice mdsurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie necesard si
corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdire autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
naionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile §i conventiile la care Romdnia este
parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sii aibd dreptul de a deveni concesionar in condifiile legii, ale conveniilor si
acordurilor internationale la care Romdnia este parte.

Cu precadere, elemenieie avute in vedere sunt: nediscriminarea, tratameniui egal, libera concurenta,
transparenta, proportionalitatea.

Prezentei proceduri si implicit documentatiei aferente ii sunt aplicabile si orice alte norme/prevederi
legale a caror incidenta a intervenit pe parcursul derularii acesteia (sau pe parcursul derularii
contractului de concesiune ce urmeaza a fi incheiat cu ofertantul desemnat castigator) si/sau care nu au
putut fi prevazute la data initierii acesteia. Respectarea normelor/prevederilor antementionate cade in
sarcina ofertantilor/concesionarului de la data la care acestea devin incidente.

In conformitate cu art. 312 din OUG 57/2019, procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica este licitatia publica.



Participantii la licitatia publica:

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roménd sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie,

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare la o licitatie
publicd anterioari privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o durata
de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigatoare la licitatie.

Desfasurarea procedurilor de concesionare conform art. 314 si urmatoarele din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ:

Procedura licitatiei publice

1. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

2. Persoana interesati are dreptul de a solicita gi de a obtine documentatia de atribuire.

3. In cazul previzut la art. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune documentaia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie si
depiaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

4. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de cétre
concedent a perioadei previzute la alin. (7) si nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire
s& fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

5. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

6. Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet i fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitats, intr-o perioada care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

7. Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebdrile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luédnd
misuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

8. Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

9. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din urmé are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare In misura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

10. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.

11. In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si s3 organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii prevézute la alin. (1)-(13).

12. In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabild in situatia in care a
fost depusa cel putin o ofertd valabila.

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.



(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior gi unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sd contini: a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrogiri, stersdturi sau modificari; b) acte doveditoare privind calitatile gi capacitatile
ofertantilor, conform solicitarilor concedentului; c¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia
caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de cétre concedent si prevazut in anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de céatre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(11) Oferta depusi la o altad adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd raménd confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urméind a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd
data.

Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii nu sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare.

3.CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire si este prezentat mai jos in
prezenta documentatie de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Prezentarea ofertelor

A. (1) Ofertele se redacteaza in limba roména, in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

(3) Fiecare participant poate depune o singurd ofertd, fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de
catre ofertant.

(4).Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(5)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(6)Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(7)Ofertele trebuie sa contind documentele solicitate, conform prevederilor documentatiei de atribuire.
(8)Continutul ofertelor trebuie sd raména confidential pana la data si ora stabilite pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai la data si ora
sedintei.

B. (1) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
(2) Ofertele se inregistreazd, in ordinea primirii lor, la registratura Primariei Comunei Olari,
precizandu-se data si ora la care au fost depuse.



(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, astfel cum este
precizat in caietul de sarcini.
Plicul exterior va trebui sé contina:
a) o fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingroséri, stersituri sau modificari (in original);
b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(4)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.
(5)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Pentru persoane fizice:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul (anexa 1) si o declaratie de participare (anexa 2), semnata de
ofertant, fard ingrogari, stersaturi sau modificari (in original);

2. Copie BI/CI persoana fizica.

3. Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe din cadrul Primariei
Comunei/Orasului privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local (in original), din care sa
reiasa ca nu figureaza cu datorii la bugetul local.

4, Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul consolidat al statului (in
original), din care sa reiasa ca nu figureaza cu datorii la bugetul consolidat al statului.

5. Declaratie pe propria raspundere (in original) (anexa 3);

6. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 100 lei (chitanta).

7. Imputernicire notariala pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane decat titularii
inscrisi (in original).

8.Dovada existentei unui contract de prestare a serviciului de salubrizare

incheiat cuoperatorul economic care deserveste zona de domiciliu

B. Pentru persoane juridice:

1. Fisd cu informatii privind ofertantul (anexa 1) si o declaratie de participare (anexa 2), semnata de
ofertant, fard Ingrogiri, stersaturi sau modificari (in original);

2. Copie CUI si copie certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, nu mai vechi de 30
zile de la data depunerii ofertelor.

3. Copie BI/CI reprezentant legal al ofertantului.

4, Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe din cadrul Primariei
Comunei/Orasului privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local (in original), din care sa
reiasa ca nu figureaza cu datorii la bugetul local.

5. Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul consolidat al statului (in
original), din care sa reiasa ca nu figureaza cu datorii la bugetul consolidat al statului.

6. Declaratie pe propria raspundere administrator societate (in original) (anexa 3);

7. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 50 lei (chitanta).

3. impuiernicire notariaia peniru cazuiiie in caie ia licitatic paiiicipa alic persoanc decat titularii
inscrisi (in original).

9. Bilant contabil sau declaratia unica la data de 31.12.2023 copie conforma cu originalul.

10. Declaratie administrator societatea nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare (anexa 6)
in original.

11. Dovada existentei unui contract de prestare a serviciului de salubrizare
incheiat cuoperatorul economic care deserveste zona de domiciliu



Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior in care va fi depusa oferta
financiara pentru terenul supus licitatiei, care va cuprinde formularul de oferta anexa 4 (in original)
Pe plicul interior se vor mentiona: numele/denumirea ofertantului si domiciliul/sediul.

Documentele susmentionate se vor depune la secretariatul Primariei Comunei Olari, pana la data de
2024, ora .

Precizari in legatura cu oferta

Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului si se depune cu scrisoare de inaintare anexa 5 (in
original).

Ea este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.

Organizatorul are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentata, una
sau mai multe cerinte din documentele elaborate.

Durata de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculata de la data depunerii ofertei.

Orice oferta valabila pentru o perioada mai mica decat cea indicata va fi respinsa de Comisia de
evaluare ca fiind necorespunzatoare.

Prevederile prezentei documentatii se considera insusite de ofertanti de la data depunerii ofertei.
Prezenta documentatie de atribuire este anexa si face parte integranta din contractul de concesiune ce
se va incheia cu ofertantul declarat castigator.

5. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

In conformitate cu art. 318 alin. 1 din OUG 57/2019 criteriul de atribuire este urmatorul:
a) cel mai mare nivel al redeventei

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor apérute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea modificarea si incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afld sediul concedentului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta
a bunului proprietate privata ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent. '

2. Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

3. Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

4. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

CAIETUL DE SARCINI

A. Informatii generale privind obiectul concesiunii .

Terenul extravilan care face obiectul concesiunii este proprietatea privata a Comunei Olari. Bunul care

urmeazi a fi concesionat este identificat prin C.F. nr. 304970, nr. cad.: 304970.
Valoarea de baza a bunului este determinata de importanta localitatii, pozitia acestuia in localitate si
pozitionarea fata de caile de transport. Potrivit evaluarii efectuate in conformitate cu standardele
adoptate de ANEVAR, valoarea estimata minima de piata Vp calculata pentru cei 60.000 mp, se ridica
la 358.322 lei. Destinatia terenului care face obiectul concesiunii este: Construirea unui ”Parc
fotovoltaic ”



B. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Terenul extravilan este proprietatea privata a Comunei Olari. Detaliile tehnice privind identificarea
bunului sunt prezentate in Raportul de Evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Anevar Luca Florica,
anexa la documentatia de atribuire.

C. Destinatia bunului/obiectivului ce face obiectul concesiunii

Prin concesionarea terenurilor, concedentul urmareste si obtina venituri suplimentare la bugetul sdu si
sd evite degradarea acestora care prin neutilizare ar transforma locatia respectiva intr-o platforma de
depozitare a resturilor menajere cét si utilizarea parfiald sau totald a terenului in mod abuziv de catre
cetatenii comunei.

Pe toata durata desfasurarii contractului de concesiune, este interzisa modificarea
destinatiei/obiectivului concesiunii, fara acordul scris al concedentului.

D. Conditii de valabilitate a ofertelor

Oferta va fi transmisa (depusd) pana la data de , orele , riscurile legate de transmiterea
ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta se va trimite intr-un plic
sigilat, exterior. Plicul exterior va contine documentele solicitate si plicul interior care contine oferta
financiara. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii. Pe plicul interior se vor indica datele de
identificare ale ofertantului si mentiunea: propunere financiara. Atasat plicului exterior se vor depune
scrisoarea de inaintare. Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiald
péani la deschidere de citre comisia de evaluare. Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este
cel mai mare nivel a redeventei.

E.Conditii generale ale concesiunii

E.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, sunt:

a) Bunuri/obiective care face obiectul concesiunii (bunuri de retur) — in acest sens sunt bunuri de retur
terenurile extravilane. Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune.

b) Bunuri proprii care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata
concesiunii. La incetarea contractului de concesiune, acestea raman in proprietatea concesionarului.
De asemenea se asimileaza bunurilor proprii ale concesionarului si bunurile care rezulta pe perioada
concesiunii din exploatarea obiectului prezentei proceduri de concesiune.

E.2. Obligativitatea asigurarii exploatarii bunului/obiectivului in regim de continuitate si
permanenta

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
terenului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

Pe durata concesiunii se mterzwe subconces1onarea exploatam oblectlvulm sau cesiunea contractului
unor terti. Bunurile concesionate se vor exploata numai cu mijloace proprii. In situatia in care
concesionarul incalca aceasta obligatie, contractul de subconcesionare, cesiune nu este opozabil fata
de concedent, astfel ca, concesionarul ramane tinut fata de concedent la repararea oricarui prejudiciu
ce i s-ar crea acestuia ca urmare a derularii contractului.

Interdictia subconcesionarii, arendarii si cesiunii in tot sau in parte a obiectului concesiunii se va regasi
intre clauzele contractului de concesiune.



E.4. Interdictia grevarii bunului concesionat
In derularea contractului de concesiune concesionarul nu va putea s instituie asupra terenurilor ce fac
obiectul concesiunii alte sarcini sau servituti cu exceptia dreptului de concesiune.

E.5. Durata concesiunii

Durata pentru care se concesioneaza terenul este de 49 de ani.

In cazul in care concesionarul face dovada ca la implinirea termenului de concesiune realizeaza inca
exploatarea terenurilor, contractul poate fi prelungit, prin incheierea unui act aditional la contract.

In cazul in care concedentul constata ca terenurile nu au fost utilizate cu respectarea conditiilor legale
si impuse prin contractul de concesiune, contractul va inceta de drept.

E.6. Redeventa minima, modul de calcul al acesteia

Contractul de concesiune privind exploatarea terenului, va fi adjudecat in schimbul platii unei
redevente. Cuantumul redeventei care urmeaza a fi achitata va fi cel la care s-a facut adjudecarea
contractului in urma derularii etapei de licitatie publica. Pretul de pornire minim pentru terenul suspus
concesiunii este de 14.332,90 lei/an (conform raportului de evaluare intocmit de Expert Evaluator
Luca Florica). Redeventa se va actualiza anual cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se
regulariza la prima scadenta a anului urmator.

Obligatia de plata a redeventei incepe de la data semnarii contractului de concesiune, in termenul si
conditiile stipulate in contract.

Plata redeventei se achita la casieria Primariei Comunei Olari sau in cont nr.
RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria Arad.

Neachitarea la termen a redeventei conduce la aplicarea de majorari de intarziere, in conformitate cu
prevederile din Codul de procedura fiscala.

Se considera intarziere la plata redeventei depasirea termenului scadent instituit prin contractul de
concesiune. Cand se vor efectua plati, acestea se vor considera facute prioritar in contul majorarilor de
intarziere (pana la plata integrala a acestora) si numai dupa aceea in contul redeventei datorate.

F. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii.

Principalele avantaje ale concesiondrii sunt:

- acoperirea in intregime de catre concesionar a costurilor legate de exploatarea terenurilor, atat taxele
care devin incidente cat si cheltuielile de administrare/folosinta/ exploatare propriu-zisa a terenurilor
concesionate;

- concesionarul va achita autorititii concedente, in contravaloarea terenurilor concesionate, o redeventa
anuald stabilitd in urma desfasurarii licitatiei publice pentru concesionarea acestora si aprobata prin
hotirare a Consiliului Local Olari, cuantumul acestei redevente va constitui venit 1a bugetul local;

- valorificarea optima a bunurilor detinute de catre Comuna Olari, prin concesionarea terenurilor avand
in vedere faptul ca, concesionarea va genera in timp un profit mai mare, raportat la durata de
concesionare decat daca s-ar fi luat in calcul varianta vanzarii, situatie in care s-ar {1 obtinut un profit
imediat la nivelul comunitatii.

G. Cerinte organizatorice

G.1. Ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreaza oferta.

Obiectul prezentei proceduri il constituie exploatarea eficienta a terenului situat in extravilanul
localitatii Olari si care apartine domeniului privat al Comunei Olari. De asemenea se urmareste
punerea in valoare a potentialului material si uman pentru folosirea eficienta a resurselor naturale
existente, exploatarea corespunzatoare in vederea administrarii eficiente a domeniului privat al
Comunei Olari.



G.2. Cerinte organizatorice minimale si obligatii privind protectia mediului

Concesionarul care va fi desemnat castigator, va asigura:

+ Respectarea legislatiei, normelor, prescriptiilor si reglementarilor privind igiena si protectia muncii,
protectia mediului, prevenirea si combaterea incendiilor;

+ Exploatarea rationala, imbunatatirea conditiilor de mediu, ingrijirea terenuui astfel incat sa fie
posibila folosirea eficienta a resurselor naturale existente, cu personal autorizat in functie de
complexitatea procedurii si specificul locului de munca;

» Personal de specialitate in activitatile de exploatare a terenului;

« Inregistrarea datelor de exploatare si evidenta lor;

+ Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea terenului,
pana la incetarea contractului de concesiune, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile
umane, precum si alte obligatii privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare.

G.3.Cerinte tehnice si de calitate
Ofertantul va avea in vedere intreg ansamblul terenului ce urmeaza a fi concesionat, cu toate unitatile
sale amenajistice.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii
impuse de activitatea de construire si functionare a Parcului fotovoltaic, ce se vor realiza prin grija
concesionarului.

Pe toati durata concesiunii, in conformitate cu competentele si atributiile ce-i revin potrivit legii,
Consiliul Local, va monitoriza:

- respectarea si indeplinirea obligatiilor contractuale;

- modul de administrare, exploatare, conservare si mentinere in functiune a infrastructurii aferente
obiectivului concesionat.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate imobiliara pe
cheltuiala acestuia.

Concesionarului ii va incumba obligatia de achita anual impozitul pe terenurile concesionate, in
conformitate cu hotararile Consiliului Local al Comunei Olari. Neachitarea la termen a impozitului, va
indreptati concedentul sa solicite rezilierea contractului de concesiune, fara plata de despagubiri in
sarcina concedentului.

H. Protejarea secretului de stat
Concesionarul are obligatia respectarii conditiilor impuse de natura serviciului public si protejarea
secretului de stat.

I. Conditii de siguranta in exploatare
Concesionarul va efectua toate lucrarile necesare pentru asigurarea rezistentei, stabilitatii si sigurantei
in exploatare terenului.

J. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului

In vederea exploatarii eficace a terenuiui ce face obiectul concesiunii, concesionarul va administra
domeniul privat al Comunei Olari cu diligenta unui bun proprietar si cu respectarea legislatiei in
domeniul protectiei mediului.

K. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Incetarea concesiunii poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de concesiune daca partile nu convin in scris
prelungirea acesteia, in conditiile legii; '

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;



c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre

concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre

concesionar;

e)  neplata redeventei anuale si a impozitului pe teren la termenele scadente (asa cum se va stabili in

contractul de concesiune) conduce la retragerea concesiunii, cu toate consecintele ce decurg din

aceasta, in conformitate cu prevederile prezentului act.

f).concendentul poate denunta unilateral contractul, in termen de 30 (treizeci) de zile de la notificarea
trimisa concesionarului pe motivul de neincepere a activititii in termenul de 2 ani de la data semndrii
contractului. Denuntarea astfel notificata va produce efecte la expirarea celor 30 (treizeci) de zile de la
notificare, fara alte formalititi, cum ar fi punerea in intarziere si fara interventia instantelor de judecata.

La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, in deplina proprietate,
liber de orice sarcina, bunul concesionat.

CONTRACTUL DE CONCESIUNE $1 EFECTELE ACESTUIA

1. incheierea contractului de concesiune:

e Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa;

e Contractului de concesiune poate fi incheiat numai dupa implinirea unui termen de maxim 30 de
zile calendaristice de la data comunicarii catre ofertanti a rezultatului aplicarii procedurii de
concesiune;

e Ofertantul adjudecatar se considerd informat la data receptionarii comunicarii cu confirmare de
primire, care confine acceptarea ofertei sale;

o in cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuzi incheierea contractului, licitatia publici va fi
anulati, iar concedentul va relua procedura de licitatie publica de la etapa publicarii anuntului, in
conditiile legii, studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

2. Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului vor fi cele prevazute in continutul
contractului de concesiune si in conformitate cu legislatia in vigoare.

ALTE CONDITII

Clauze contractuale obligatorii — model contract de concesiune:

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune;

2. Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor previzute in contractul de concesiune, trebuie si
detin toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele, dupa caz, previzute de legislatia in vigoare si
sd achite contravaloarea tarifelor aferente acestora;

3. Concesionarul va asigura activitatea de exploatare a terenurilor cu respectarea legislatiei;

4. Concesionarul are obligatia si plateascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
previzute de legislatia roméans, beneficiind la cerere, daca este cazul, de toate facilitaile respectiv de
scutirile, exceptirile sau reducerile temporare prevazute de legislatia in vigoare;

5. Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legiturd cu derularea contractului de concesiune.

Pentru solutionarea litigiilor competenta revine Tribunalului Arad.

DISPOZITII FINALE

Conditiile prevazute in caietul de sarcini sunt conditii minimale pentru desfasurarea licitatiei pentru
concesionarea terenului, situat in extravilanul Comunei Olari si care apartine domeniului privat al
Comunei Olari.

Ofertantii pot oferi si alte conditii preconizate a fi favorabile unei bune desfasurari a activitatii de
exploatare a terenurilor care fac obiectul concesiunii.

Contrasemneazi pentru legalitate ,
UNGUREAN I10ANA

al

PRESEDINTE DE SEDINTA, / b
e
é\y.a



CONTRACT DE CONCESIUNE NR. /

LPARTILE CONTRACTANTE:

Intre:

1. CONSILIUL LOCAL al Comunei Olari cu sediul in comuna Olari, str. Narciselor
nr. 21, judetul Arad, tel/fax:0257377132 cod postal 317140, cod fiscal:3520113
reprezentat prin domnul Petru Raut, avand functia de Primar, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte,

Si
2. ,cu sediul
, identificata prin cod unic
de inregistrare RO si numar de inregistrare la Registrul Comertului
, reprezentata prin Administrator , in calitate

de CONCESIONAR, pe de alta parte;

In temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotaréarii Consiliului
Local Olari nr. 84/28.06.2024 precum si a procesului verbal nr.
/ s-a incheiat prezentul Contract de concesiune.

Partile au convenit incheierea prezentului contract de concesiune, in urmatoarele
conditii:

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1

§)) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea, predarea respectiv
preluarea terenului pasune in suprafata de 60.000 mp situat in extravilanul
localitatii Olari, identificat prin CF nr. 304970 Olari. Terenul face parte din
domeniul privat al Comunei Olari, jud. Arad.

2) Obiectivul concesionarului este utilizarea terenului in vederea construirii
unui parc fotovoltaic
3) In derularea prezentului Contract, Concesionarul va utiliza urmatoarele

categorii de bunuri: a) bunuri de retur — Terenul;
b) bunuri proprii — panouri i statia electrica de racordare construita de Concesionar

pe Teren
“4) Concesionarul va construi parcul fotovoltaic §i va opera o statie electrica de
racordare, denumita in continuare “Obiectivul”.
5) Prin concesionarea Terenului, Concedentul urmareste sa contribuie la

dezvoltarea economica si financiara a localitatii, realizarea investitiei ducand la
majorarea bugetului local prin colectarea redeventei, precum si a impozitelor si taxelor
aferente. :

6) fn baza dreptului de concesiune asupra Terenului constituit in favoarea
Concesionarului prin prezentul Contract, Concesionarul are dreptul de a exploata



Terenul pentru construirea/operarea/ mentenanta/repararea/dezafectarea unei statii
electrice de racordare.

) Dreptul de proprietate asupra constructiei ce va fi edificata pe Teren urmeaza a
fi dobandit de catre Concesionar pe masura realizarii constructiei si urmeaza a fi
intabulat astfel in Cartea Funciara la momentul finalizarii constructiei. Concedentul
consimte ca in temeiul dreptului recunoscut prin acest Contract, Concesionarul va putea
construi inclusiv retehnologiza statia electrica de racordare.

3 Drepturile mentionate mai sus vor putea fi folosite pentru desfasurarea oricarei
activitati necesare construirii, operarii (inclusiv dupa retehnologizare, daca e cazul),
intretinerii, repararii, retehnologizarii sau dezafectarii Obiectivului, precum: accesul cu
vehicule, utilaje si personal, depozitare de materiale si organizare de santier etc.

)] Predarea efectiva a Terenului catre Concesionar va avea loc in termen de cel
mult 30 zile calendaristice de la semnarea prezentului Contract, pe baza de proces-verbal
de predare primire.

(10) Dreptul de concesiune va fi constituit in favoarea Concesionarului la data
semnirii prezentului Contract si va subzista pe o perioadd de maxim 49 (patruzeci si
noua) ani.

(11) Concesionarul va inregistra prezentul Contract in Cartea Funciara, precum si
toate drepturile si interdictiile constituite prin prezentul Contract, incluzand dar fara a se
limita la dreptul de concesiune si dreptul de preemtiune.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 Durata concestunii este de maxim 49 de ani si intra in vigoare incepand cu data
semnarii, cu posibilitate de reducere respectiv pana la data expirdrii perioadei de
functionare a Obiectivului.

IV. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 3 Concesionarul va achita catre concedent:

a). redeventa in valoare de lei/an incepand de la momentul semnarii
contractului pana la terminarea concesiunii.

Art.4

(1) Plata redeventei se face in numerar la caseria Primariei comunei Olari sau prin
virament bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Arad, beneficiar comuna Olari, cod fiscal 3520113, pana la data de 30
septembrie a fiecarui an calendaristic pentru anul in curs.

(2) Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de platd datorate
bugetului local, se datoreazd dupd acest termen majordri de intdrziere. Nivelul majordrii de
intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculatd
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepénd cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul
de proceduri fiscala.

(3)Redeventa se actualizeazi cu rata inflatiei, In termen de 30 de zile de la data publicarii ratei
inflatiei comunicate de cétre Institutul National de Statistica pentru anul anterior.

(4)Obligatia de plati cu titlu de garantie, propusa, portrivit art. 325 alin. (7) din O.U.G. 57/2019
privind codul administrativ, va fi de 14.332,90 lei, o suma fix3, reprezentdnd o cotéd parte din
suma obligatiei de platd datoratd pentru primul an de exploatare, care se va depune in termen de
cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune. Din aceastd suma sunt
retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in
baza contractului de concesiune.



(5)In situatia in care din cuantumul garantiei constituite se vor folosi sume pentru incasarea
obligatiilor restante, concesionarul va fi obligat la reintregirea garantiei, pana la cuantumul
stabilit in contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Drepturile concedentului:

a) Sa primeasca redeventa anuala in conditiile si la termenele stabilite in prezentul

Contract.

b) La incetarea Contractului, si primesca inapoi bunurile de retur ce revin de plin drept,

gratuit i libere de orice sarcini Concedentului.

¢) si inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a investifiei,

verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar, dupa notificarea
prealabila in scris a acestuia cu minim 3 (trei) zile inainte de data stabilita pentru
vizita.

5.2. Obligatiile concedentului:

a) sa predea Terenul la termenul convenit si sa garanteze Concesionarului folosinta

linistita si utila a Terenului, cat si impotriva evictiunii provenita atat din fapta sa, sau a

tertilor.

b) sa permita accesul Concesionarului la si de la Teren;

) sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta tulburarea

Concesionarului in exercitarea oricarui drept acordat potrivit Contractului;

Concedentului se obliga sa notifice de indata Concesionarul despre aparitia oricaror

imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

d) sa nu obstructioneze in nici un fel, prin nicio constructie sau obstacole ridicate

pe terenuri adiacente aflate in proprietatea sa, a constructiilor necesare statiei de

transformare si constructiilor auxiliare aceasta interdictie de a construi nu se va aplica in
cazul constructiilor agricole sau altor constructii reglementate de dispozitiile prevazute
la Art.5.2 lit.1) de mai jos;

) Concedentul nu va impiedica sau intarzia fara motiv obtinerea niciunei aprobari

necesare instalarii, construirii si functionarii Obiectivului ori asigurarii mentenantei,

repararii, retehnologizarii sau dezafectarii acesteia;

g2) Concedentul este singurul proprietar al Terenului, asupra caruia are un titlu de

proprietate valabil si are dreptul nerestrictionat si autoritatea de a semna acest Contract si

de a garanta Concesionarului drepturile acordate prin acest Contract. Acest Contract
reprezinta o intelegere valida si obligatorie pentru Concedent in concordanta cu termenii
acestui Contract;

h) Concedentul isi rezerva dreptul de a ridica pe proprietatile invecinate cladiri

pentru nevoile obisnuite, dar trebuie sa se consulte cu Concesionarul si sa obtina

aprobarea lui scrisa in legatura cu dimensiunile si localizarea tuturor constructiilor.

j) Concedentul garanteaza cu privire la inexistenta oricaror ipoteci, privilegii, sarcini,
servituti, drepturi de preemptiune sau alte drepturi reale care si greveze Terenul. De
asemenea, Concedentul garanteaza ca nu exista niciun fel de litigii, notificari, cereri de
restituire sau actiuni in revendicare ori proceduri administrative care sa afecteze
dreptul de proprietate al Concedentului asupra Terenului sau al terenurilor invecinate
ale caror proprietar este i ca nu exista cauze pentru ca astfel de litigii, notificari, cereri
de restituire sau actiuni in revendicare ori proceduri administrative cu privire la
dreptul de proprietate al Concedentului asupra Terenului sau terenurilor invecinate ale
caror proprietar este, sa fie initiate.

k) Concedentul il va asista gi va coopera pe deplin cu Concesionarul, fara nici o
cheltuiala din partea Concedentului, in scopul solicitarii si obtinerii oricaror permise
de folosire a Terenului si aprobdri, permise de constructie, evaluari ale impactului
asupra mediului sau orice alte aprobari necesare pentru finantarea, construirea,




instalarea, operarea, inlocuirea, relocarea, retehnologizarea, intrefinerea, functionarea

sau dezafectarea Obiectivului.
1) Prin prezenta, Concedentul declari si garanteaza Concesionarului ca:
) nu exista pe suprafata Terenului ziduri abandonate, locuri pentru depozitarea
reziduurilor solide, reziduuri sau substante riscante, sau containere de depozitare
subterane,
1D Terenul nu contine straturi de petrol sau substante riscante care sa solicite
corectare si niciun fel de substante care sa fie considerate periculoase pentru mediu,
(JII)  Terenul nu constituie subiectul niciunei actiuni judiciare sau administrative,
niciunei investigatii sau niciunui ordin legat de incalcarea vreunei legi sau reglementari
in vigoare cu privire la mediul inconjurator,
(IV)  Terenul nu este afectat de niciun fel de obligatii de mediu. Concedentul
garanteazd ca nu a facut nimic de natura sa contamineze Terenul cu substante sau
reziduuri riscante. Concedentul va despagubi, apara, proteja si nu il va face responsabil
pe Concesionar de pagube, pierderi, costuri, cheltuieli (incluzand onorariile avocatilor),
responsabilititi si pretentii care rezulta din incalcarea vreunei legi de protectia mediului,
cu exceptia acelor incalcari care sunt provocate de activitatile Concesionarului pe Teren.
m) Concedentul nu va incheia, permite, delega sau oferi nici un contract de
folosinta, licentd, permis, cesionare sau drept de acces ori orice alt drept (inclusiv, dar
fara a se limita, la constituirea altor drepturi reale) cu privire la Teren, niciunei terte
pérti, pentru construirea sau functionarea unitdtilor care stocheazd transforma sau
transmit energie electrica.
n) Concedentul se obliga sa respecte distantele de protectie si de sigurantd, astfel
cum sunt prevazute in Legea 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale si in
orice alte acte normative aplicabile fata de obiectivul concesionarului, sens in care se
obliga sa nu utilizeze si sa nu greveze Terenl si orice teren invecinat pe care il detine in
proprietate sau cu orice. alt titlu, cu alte drepturi care ar conferi posibilitatea
Concedentuluii sau unui tert sa realizeze o activitate similara activitatii Concesionarului,
fara acordul Concesionarului.
In situatia in care Concedentul nu respecta intocmai obligatia asumata prin Clauza 5.2.
lit. (o) din prezentul Contract, acesta il va despagubi pe Concesionar cu contravaloarea
tuturor cheltuielilor facute de acesta din urma pana la momentul la care s-a ivit situatia
de fapt care ar determina din vina Concedentului incetarea realizarii obiectivului al carui
beneficiar este Concesionarul sau o terta persoana caruia acesta din urma i-a cedat
drepturile si obligatiile rezultate in legatura cu obiectivul.
0) Concedentul declara si garanteaza Concesionarului ca Terenul si nicio parte a
acestora nu sunt supuse, potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/2000, cu
modificérile si completarile ulterioare, regimului juridic privind zonele cu patrimoniu
arheologic cunoscut si cercetat, nu reprezinta sit arheologic si nu au fost incadrate intr-o
zond declarata de importantd nationala sau zona cu patrimoniu arheologic recunoscut.

5.3. Drepturile Concesionarului

a) Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata Terenul si respectiv dreptul de a
construi, amplasa, intretine, moderniza, repara, opera, proteja si exploata nestingherit,
inclusiv dupa retehnologizare Obiectivul contractului precum si de a il dezafecta, dupa
cum va considera acesta potrivit. ,

b) Concesionarul dobéandeste inclusiv dreptul de a solicita §i de a obtine
Autorizatia de Construire i orice amendamente la aceasta, orice avize ar fi necesare
pentru depunerea cererii de eliberare a acestei autorizatii/ amendamente gi orice avize,
permise, autorizatii necesare in legatura cu Obiectivul ce urmeaza a fi construit. In acest
sens, Concesionarul are dreptul gi este imputernicit, prin prezentul Contract de citre
Concedent, sa obtina, in numele sdu sau al Concedentului unde este cazul (i.e. scoatere
din circuitul agricol, documentatie urbanism), toate autorizatiile, avizele si



documentatiile necesare pentru a construi, amplasa si opera Obiectivul pe Teren,
inclusiv, dar fird a se limita la, scoaterea Terenului din circuitul agricol, extinderea
intravilanului localitétii, obtinerea documentatiei de urbanism, obtinerea certificatului de
urbanism, obtinerea autorizatiei de construire, precum gi orice modificari ale acestora
etc., i va putea modifica, in numele séu sau al Concedentului, dupé caz, oricare dintre
aceste autorizatii, avize sau documentatii.

c) Concesionarul dobandeste si dreptul de a conecta constructia realizatd pe Teren
la retelele de utilitagi publice si / sau private (reteaua) si de a incheia si obtine orice acte
si autorizatii in acest scop.

d) Concesionarul dobandeste, de asemenea, si posesia si folosinta Terenului fara
limitare in exercitiul dreptului de dispozitie materiala inclusiv in scopul obtinerii oricaror
autorizatii si lucrari de intretinere, reparatie, inlocuire, operare, retehnologizare si
demolare sau reconstructie a Obiectivului. '

e) Concesionarul dobandeste si dreptul de a amplasa pe solul si/sau in subsolul
Terenului, echipamentele si instalatiile conexe necesare, acestea fiind cablurile electrice
de transmisie a energiei electrice, transformatori electrici, unititi de stocare a energiei,
echipamente de comunicatii, echipamente de masurare a parametrilor atmosferici, stalpi,
ete.

Concesionarul este autorizat in mod expres si exclusiv sa evalueze si sa determine, pe
parcursul duratei Contractului, locatia cea mai adecvata pentru caile de acces, traseul
cablurilor si al celorlalte instalatii specifice Obiectivului, sau dezvoltarea infrastructurii
si terenul aferent, avand in vedere necesitatile determinate de activitatea Obiectivului.

) Concesionarul va detine intotdeauna dreptul de proprietate asupra bunurilor
proprii, astfel cum acestea sunt prevazute la art. 1 alin.(7) de mai sus, iar Concedentul
recunoagte pe deplin acest drept.

g2) Concesionarul are dreptul de a construi pe Teren drumuri de acces sau alte cai
de acces ori elemente de infrastructurd necesare Obiectivului .
h) Concesionarul va avea dreptul de a ajunge la si de a pleca de la Obiectiv,

deasupra sau pe Teren, prin intermediul cdilor de acces existente sau ale cailor de acces
permanente sau temporare pe care Concesionarul sau Concedentul le vor construi,
indiferent daca vor fi localizate pe Teren sau in alta parte.

i) Concesionarul va avea dreptul in orice moment sa indeparteze una sau mai
multe echipamente energetice din cadrul Obiectivului. In eventualitatea in care
Concesionarul indeparteaza orice parte din Obiectiv sau din echipamentele aferente
acesteia, acea parte va putea fi indepartata pana la adancimea de 105 cm sub nivelul
terenului inconjurator.

i) Dreptul de a obtine restringerea sau incetarea unor activitati desfasurate de Concedent,
care ar putea pune in pericol functionarea normala a Obiectivului.

m) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma unei masuri dispuse de o
autoritate publica sau de un caz de forta majora sau caz fortuit.

n) Concesionarul are dreptul de a inchiria Terenul oricdnd pe durata in care
prezentul Contract este valabil cu aprobarea scrisd a concedentului si cu respectarea
tuturor obligatiilor asumate de concesionar .

5.4. Obligatiile Concesionarului

a) Sa plateasca redeventa anuala, in conditiile §i la termenele stabilite prin prezentul
Contract;

b) Sa asigure exploatarea eficientd in regim de continuitate §i permanenta a Terenului pe
toata durata Contractului, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din
culpa sa, potrivit dispozitiilor acestui

Contract;



¢) Sa restituie Terenul la sfarsitul Contractului, in starea in care l-a preluat, pe baza unui
proces-verbal de predare-primire.

d) Sa nu modifice structura solului suprafetelor invecinate cu Terenul;

e) Concesionarul nu va avea nevoie de aprobarea Concedentului in legatura cu
indepartarea materialelor excavate de pe Teren si depozitarea materialelor excavate
pe Teren.

f) Concesionarul se va supune din toate punctele de vedere legilor in vigoare aplicabile
Obiectivului. In caz de litigiu cu terte persoane sau organizatii, Concesionarul va
conduce orice contestatic si Concedentul va coopera cu Concesionarul in toate
modurile rezonabile in orice contestatie, fara vreo cheltuiala din partea lui;

g) Materiale Riscante. Concesionarul va asigura Concedentul- cu privire la respectarea
de catre Concesionar a reglementarilor care privesc regimul materialelor riscante
aduse de Concedent pe Teren, asa cum sunt prevazute de legile sau reglementarile in
vigoare legate de orice substanta, material sau reziduu clasificat drept riscant sau
toxic, sau care este considerat drept reziduu;

h) Si exploateze Terenul conform scopului concesiunii;

i) S# achite in 30 de zile de la semnarea contractului redeventa pentru anul in curs.

j) La incetarea Contractului, Concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-
verbal, in deplini proprietate, liber de orice sarcini, Terenul si orice alte bunuri de
retur.

k) in conditiile incetirii Contractului din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majord sau caz fortuit, Concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatirii Terenului, pana la preluarea acestora de cétre Concedent.

1) S& nu subconcesioneze Terenul, subconcesionarea fiind interzisa.

VI. IMPOZITE
6.1. Concesionarul va plati impozitele (taxa pe teren previzutd de Codul fiscal) cu
privire la Teren, de la Data Semnarii Contractului si pe toata durata Contractului.

VII. INCETAREA CONTRACTULUI
7.1. Contractul inceteaza prin:

a) acordul de vointa al Partilor;

b) expirarea duratei contractuale, in mésura in care Pirtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
de ciitre Concedent. In aceasti situatie Concedentul va notifica de indata intentia
de a denunta unilateral prezentul Contract si va justifica printr-un act scris care
sunt motivele de interes national sau local care au determinat aceastd masura.

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre Concesionar, prin
reziiiere de caire Concedeni, cu plata unei despagubiii in  saicina
Concesionarului;

€) 1in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concedent, prin reziliere
de citre Concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a Concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare
(denuntare), fara plata unei despigubiri;

7.2. Dreptul Concesionarului la reziliere. Concesionarul va avea dreptul de a rezilia

acest Contract, in conditiile prevazute la Capitolul ,Remedierea abaterilor

Concedentului”.



7.3.  Dreptul Concedentului la reziliere. Concedentul va avea dreptul sa rezilieze
acest Contract, in conditiile prevazute la Capitolul ,Remedierea abaterilor
Concesionarului”.

(1)Concendentul poate denunta unilateral prezentul Contract, in termen de 30 (treizeci) de zile
de la notificarea trimisa concesionarului pe motivul de neincepere a activititii in termenul de 2 ani de la
data semnarii contractului. Denuntarea astfel notificata va produce efecte la expirarea celor 30 (treizeci)
de zile de la notificare, fara alte formalitéiti, cum ar fi punerea in intarziere si fara interventia instantelor
de judecata.

7.4. La incetarea din orice cauza a Contractului, bunurile ce au fost utilizate de
Concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunul de retur va reveni Concedentului;

b) bunul propriu va reveni Concesionarului.

VIII. REMEDIEREA ABATERILOR CONCESIONARULUI

8.1. Concesionarul va fi considerat ca efectuand o abatere fata de prezentul Contract
daca Concesionarul nu isi va fi platit redeventa sau alte obligatii banesti care trebuie
achitate si aceasta neplata a continuat pentru o perioada de 30 (treizeci) de zile dupa
primirea notificarii scrise din partea Concedentului. Daca Concesionarul va continua
abaterea dupa expirarea perioadei de remediere mentionate anterior, atunci Concedentul
va fi indreptitit, dupa decizia proprie, sa rezilieze prezentul Contract si sa reintre in
posesia Terenurilor.

IX. REMEDIEREA ABATERILOR CONCEDENTULUI

9.1. Daca Concedentul va incalca vreuna din obligatiile asumate conform prezentului
Contract si aceasta incalcare va continua pentru o perioada de 30 (treizeci) de zile dupa
ce a primit notificare scrisa, atunci Concesionarul va fi indreptatit sa exercite simultan
sau succesiv unul sau mai multe din urmatoarele drepturi, fara a prejudicia orice alte
drepturi ale Concesionarului prevazute in prezentul Contract sau disponibile conform

legii:

a) sa tina raspunzator Concedentul pentru repararea oricaror prejudicii suferite,
fara a recurge la rezilierea prezentului Contract;

b) sa rezilieze acest Contract dupa expirarea celor 30 (treizeci) de zile de la

notificarea transmisa Concedentului, fara a renunta la dreptul Concesionarului la daune
pentru neindeplinirea din partea Concedentului a obligatiilor descrise decurgand din
acest Contract. Rezilierea astfel notificata va produce efecte la expirarea celor 30
(treizeci) de zile de la notificare, fara alte formalitafi, cum ar fi punerea in intarziere, si
fara interventia instantelor de judecata.

X. CLAUZE SPECIALE

10.1 Confidentialitatea

16.1.1 Concedentui va pasira cu cea mai mare discretie, in strictui beneficiu ai
Concesionarului, toate informatiile legate de termenii si conditiile prezentului Contract,
incluzand, fara restrictii, amplasarea locatiei Concesionarului si a Obiectivului, metode
de operare, metode de constructie, de producere a energiei, si alte asemenea, fie
dezvaluite de Concesionar sau descoperite de Concedent, numai daca aceste informatii
nu sunt de domeniul public datorita publicatiei lor anterioare sau datoritd obligatiei
legale de transparentd a Concedentului. Concedentul nu va folosi aceste informatii in
beneficiul propriu, nu le va publica sau nu le dezvalui in alt mod celorlalti, sau nu va
permite sa fie folosite de ceilalti.

In cazul divulgarii de catre Concedent a informatiilor legate de desfasurarea activitatii pe
Teren, si doveditd de Concesionar, acesta din urma este indreptitit la solicitarea de



pagube morale si materiale ce compenseaza potentialul prejudiciu material si moral adus
Concesionarului prin nerespectarea acestei clauze de Proprietar.

10.1.2 Prevederile clauzei 10.1.1 de mai sus nu sunt aplicabile in cazul in care
informatiile au devenit publice, altfel decat prin incalcarea acestui Contract.

10.2 Invaliditate partiala

Daca vreuna din prevederile prezentului Contract, printr-o decizie finala si irevocabila a
unei instante competente, va fi considerata nevalida, ilegala sau neaplicabila, prevederile
care ramén vor fi aplicabile si efective, neafectate de decizie, corectandu-se prevederea
conform hotarérii definitive.

10.3. Eventualele beneficii si suport datorita energiei regenerabile

Daca legea in vigoare mentioneaza ca beneficiarul Contractului nu este eligibil pentru obtinerea de
subventii, beneficii sau stimulente materiale pentru producerea energiei electrice alternative stabilite de
organizatiile locale, regionale sau nationale, atunci, la alegerea Concesionarului, Concedentul si
Concesionarul vor modifica prezentul Contract sau il vor inlocui cu un alt document continand clauze
care sa-i permita Concesionarul sa fie eligibil pentru subventii, beneficii sau stimulente.

10.4 Forta majora v

Nici una dintre Partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau executarea in mod
necorespunzator - totala sau partiala - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului Contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora asa
cum este definita de lege.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 5 zile producerea
evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

10.5. Notificarea intre Parti

Orice notificare adresata de una dintre Parti celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la
adresa prevazuta in partea introductiva a prezentului Contract.In cazul in care notificarea se face pe cale
postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita
de destinatar la data mentionata pe confirmare de oficiul postal primitor.Daca notificarea se trimite print
telex sau telefax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost
expediata Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Pirti, daca nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.Fiecare Parte poate sa-si
schimbe adresa in orice moment anuntand modificarea printr-o notificare scrisa celeilalte Parti in
modalitatea descrisa. Toate notificarile vor fi considerate predate pe data livrarii personale sau, in cazul
postei, pe data mentionata pe confirmare de oficiul postal primitor, sau pe data la care s-a incercat
livrarea si care este scrisa pe chitanta de inapoiere.Fiecare comunicare si document intocmit sau trimis
de catre una din Parti celeilalte Parti potrivit prezentului Contract va fi intocmit in limba romana.

10.6. Litigii

Legea aplicabila prezentului Contract este legea romana.
Partile sunt de acord sa incerce sa rezolve in prima faza orice disputa care
cu prezentul Contract pe cale amiabila, prin negociere.

In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre
solutionare instantelor competente de contencios administrativ.

Litigiile ce decurg din acest Contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea ori

desfiintarea prezentului Contract se vor solutiona de instanta judecatoreasca competenta.

11. CLAUZE FINALE

11.1. Prezentul Contract, impreuna cu anexele sale, fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta
vointa Partilor si inliturd orice alta intelegere prealabila, verbala sau scrisa dintre acestea.

11.2. Modificarea prezentului Contract este valabila numai daca este efectuatd in scris §i semnata de
ambele Parti.



11.3. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral prezentul Contract, in afard de
cazurile previzute de lege. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a
prezentului Contract, cu notificarea prealabild a Concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupa caz, justificate printr-un document al Concedentului. Prin
partea reglementara, Partile inteleg clauzele de la capitolele II, III si V din prezentul Contract.
Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
Concedent, fird a putea solicita incetarea prezentului Contract. In cazul in care modificarea
unilaterali a prezentului Contract 1i aduce un prejudiciu, Concesionarul are dreptul sd primeasca
fara Intarziere o justd despagubire. In caz de dezacord intre Concedent si Concesionar cu privire
la suma despdgubirii, aceasta va fi stabilitdi de citre instanta judecdtoreascd competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre Concesionar.
11.4. In cazul in care Pirtile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de catre Partea care sufera
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei
respective nu inseamna ca ea a renuntat la acel drept al sau.
11.5. Noi partile, declaraim ca am luat la cunosting® de dispozitiile Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea §i combaterea spaldrii banilor §i finantarii terorismului, precum si pentru modificarea
si completarea unor acte normative, precum si de dispozitiile Legii nr. 190/2018 cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si de prevederile Regulamentului Uniunii Europene nr.
679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulament General privind Protectia Datelor).

11.6. Incheiat astazi la datade- - - - - - - - in doua exemplare originale

din care unul pentru concendent si unul pentru concesionar.

CONCEDENT CONCESIONAR



FISA CU INFORMATII Anexa 1

PENTRU CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A

SITUAT IN COMUNA OLARI, EVIDENTIAT IN CF. NR. OLARI

1. Ofertantul (denumire,nume/prenume)

2. Sediul societafii sau adresa

3. Telefon/fax

4. Reprezentant legal(daci este cazul)

S. Functia

6. Cod fiscal (dacd este cazul)/Cl

7. Nr. de inregistrare la Registrul Comertului (daca este cazul)

8. Obiect de activitate (dacd este cazul)

9. Nr. cont

10. Banca

11. Capital social (lei)

12. Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia,stampila si semnatura Data,
reprezentatului legal



DECLARATIE DE PARTICIPARE Anexa 2

PENTRU CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA, A TERENULUI
SITUAT IN EXTRAVILANUL COMUNEI OLARI, JUD. ARAD,
EVIDENTIAT IN CF. NR. OLARI

Catre,
Urmare a anuntului publicitar publicat in data de
Prin prezenta,

Noi

(denumirea ofertantului)

Ne manifestim intentia ferma de participare pentru concesionarea prin licitatie
publicd a terenului situat in extravilanul comunei Olari, evidentiat in CF. nr.
Olari, organizatd 1n sedintd publici la data de
de Priméria comunei Olari.

Am luat la cunostintd conditiile de participare la concesionarea prin licitatie
publicd a terenului situat in comuna Olari, jud. Arad, evidentiat in CF. nr.
Olari.

Oferta noastri este valabild pe parcursul procesului de concesionare prin licitatie
publicd a terenului situat in comuna Olari, jud. Arad, evidentiat in CF. nr.

Olari, in conditiile in care Consiliul local al comunei Olari prin
Primaria comunei Olari, nu decid altfel.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei
publice, voi participa eu / din partea noastrd va participa un reprezentant autorizat

4 ‘I ~ M el .

aB antrannomra antala tnahoatate A1y nnnnactl Apais
QO Qomnaze aotols TNoNLIate O 2000978 Ooa7ie
EAosUEIIACAL GLUCEL IIICHITI8WN LU SUTHS8 Weaalv.

Data, Ofertant,



ANEXA 3
DECLARATIE

Subsemnatul/Subsemnata ,
CNP , cu domiciliul in

, cunoscand prevederile art.
326 din Codul Penal cu privire la falsul in declaratii, declar ca:
- In cazul in care voi fi declarat castigator, am capacitatea de a plati
redeventa pentru terenul pasune in suprafata de 60.000 mp, evidentiat in
C.F. nr. 304970 Olari, potrivit contractului de concesiune, anexa la
documentatia de atribuire.

Data Semnatura



S.C. S.R.L (S.A) Anexa 4
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comerfului J/ _ /

C.LF.

Persoana fizica
Domiciliul

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul — teren pasune situat in comuna Olari, jud. Arad, evidentiat in CF. nr.

Olari, supus
concesionarii prin licitatie publicd organizati la data de ora oferim un pref
de (pretul

se va exprima in cifre si litere).

Mentionam faptul c¢d in cazul in care oferta noastrd va fi declaratd castigitoare ne
obligdm sd acceptdm, neconditionate §i in intregime, toate conditiile mentionate de cétre
organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini.

Nume si prenume,



Anexa 5

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Citre,

(denumirea concedentului si adresa completd)

Subsemnatul(a) , in calitate de reprezentant

al societitii/comerciant autorizat ,
cu sediul/domiciliul in localitatea str.
, nr. , cod unic de inregistrare la Registrul

Comertului nr/ CNP , prin prezenta, solicit inscrierea pentru
participarea la licitatia publicd organizata in data de , ora , pentru
concesiunea imobilului - teren situat tn extravilanul localitatii Olari, identificat in CF nr.
nr. cadastral , avand suprafata de , In

vederea

Examinind conditiile de participare la licitatie si documentatia de atribuire a
contractului, ne angajam si participam la licitatia organizaté, in acest sens anexam plicul
cuprinzand documentele solicitate in documentatia de atribuire, conform specificatiilor
din aceasta.

Data
Nr. telefon

,,,,, . . ;
/ PTG, S P

© inmind Toaal ol poenlaiRedt oo Tt s
ROpICZCniantu iCgai ai s6CICTatil/ ConieiTiaiitini autorizay

persoana fizica

(nume, prenume, semnétura)



Anexa 6

DECLARATIE

pe propria rispundere cii ofertantul nu face obiectul unei proceduri de reorganizare judiciari,
lichidare sau faliment

Subsemnatul .........ccccceververnencne. feereerae et a e st reres cetdfean ..............o.o..... posesor al BI1(C.L),
Seria  wooverenen . cvvirieievrieeeeesneieene. eliberat(@)  de e e aeae s .., CNP
creereenes reerrerteee e te et etententenreneeas in calitate de

Peaterrateerrenrarervanres veesssarereassaesies Pesaeseeastssesticeressessresrasstrarreres sesane Cereaseseressaes vesressees

denumirea firmei

cu domiciliul/resedinta in: localitatea ...........cceeeueneee. S St e vreerereersenees e AL e , bl ..., sc.
vevens €L wee, @D, ..., judetul/sectorul ..o, telefon /o reereerteataeeaaraes vereeens, fAX
veverrimemrend e cevenes veeey €MAL] Lo reerrerneneeesenenenens, declar pe propria raspundere,

cunoscAnd cd falsul 1in declaratii este pedepsit de legea penala, cad societatea

nu face obiectul unei proceduri de reorganizare judiciara, lichidare sau faliment reglementatd de Legea
nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Data, Nume §i prenume

Semnétura si stampila

Pasessasrerrearereasaseseiasrasenes e
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JoEive .

Nr. 121/2024
imobil
situat in Olari,
zona periferica,
proprietatea comunei Olari,
CF 304970 Olari

LUCA FLORICA L1. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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Cuprins

1. INTRODUCERE

2. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului
2.2, Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
2.3. Scopul evaluarii

2.4. |denitficarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

2.5. Tipul valorii

2.6. Data evaluarii

2.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

2.9. |poteze siipoteze speciale

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

2.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

2.12. Descrierea raportului
3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
3.2. |dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
3.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
3.4. Informatii despre amplasament
3.5. Descrierea amenaijarilor si constructiilor
3.6. Date privind impozitele si taxele
3.7. lstoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente
. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
EVALUARE
5.1. Abordarea prin piata
5.2. Abordarea prin venit
6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

SN

7. Anexe
7.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in prezentarea datelor
7.2. Date detaliate despre proprietati
7.3. Planul de amplasament si delimitare
7.4, Fotoyrafii ale proprietaiii
7.5. Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
7.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli
7.7. Date despre vanzari si cotatii
7.8. Alte informatii considerate adecvate

LUCA FLORICA 1.1. - evaluari, expertize, studii fezabilitate
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1. INTRODUCERE

Proprietatea
evaluata:

Tipul proprietatii:
Proprietar:

Situatia juridica a
terenului:

Clientul lucrarii:

Data evaluarii:

Data inspectiei
proprietatii:

Moneda raportului:
Scopul evaluarii:

Metode de evaluare
utilizate:

Imobil situat in zona periferica a localitatii Olari, la iesirea spre
Santana, compus din teren pasune in extravilan in suprafata de
60.000 mp, neimprejmuit; imobilul este inscris in CF 304970 Olari,
cad. 304970 — teren neimprejmuit, in suprafata de 60.000 mp;
terenul are front stradal de cca. 330 ml la drumul judetean DJ 791;
vecinatatile sunt proprietati agricole

Proprietate imobiliara de tip pasune in extravilan

Comuna Olari, asupra terenului

Terenul este proprietatea privata a comunei Olari. Terenul este
evaluat in cadrul prezentului raport.

Consiliul Local Olari

27.05.2024

23.05.2024

EUR, la cursul de 4,9767 LEI/EUR

Stabilirea valorii de piata a imobiului la nivelul preturilor practicate
pe piata imobiliara in luna mai 2024, pentru concesiune

a) Metoda costurilor
b) Metoda comparatiilor directe

Valoarea 72.000 EUR adica 358.322 LEl la cursul de 4,9767 LEI/EUR
recomandata stabilit de BNR la data de 27.05.2024

Executantul ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPl, EBM, membru
evaluarii: ANEVAR, Leg. 13701, Viadimirescu, str. Libertatii, nr, 68
EVALUATOR AUTORIZAT

ing. LUCA FLORICA

LUCA FLORICA LI. ~ evaluari, expertize, studii fezabilitate
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2. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare, experientd profesionala si

asigurare:

o FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri mobile
(El, EPI, EBM}) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa in programul de
pregatire continua al ANEVAR. este inscrisa Tn programul de pregétire continua al
ANEVAR. Are asigurare de raspundere profesionala pentru anul 2024, emis de catre
societatea ALLIANZ TIRIAC — ASIGURARI SA;

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea,
certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus,
certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate. _

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura

cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa

favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. in elaborarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

2.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

CLIENT: COMUNA OLARI
UTILIZATOR DESEMNAT: C.L. OLARI

2.3 Scopul evaluarii

Scopui evaiuarii este stabilirea valorii de piata a imobiluiui situat in zona periferica a
localitatii Olari, compus din teren categoria de folosinta PASUNE IN EXTRAVILAN, in
vederea concesionarii.

a. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul evaluarii este proprietatea imobilara situata in teren categoria de folosinta
PASUNE IN EXTRAVILAN situat in zona periferica a localitatii Olari, pe partea dreapta
in sensul de mers spre Santana, la iesirea spre Santana.

LUCA FLORICA LI. - evaluari, expertize, studii fezabilitate
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Terenul este in suprafata de 60.000 mp.

Imobilul este notat in CF 304970 Olari, cad. 3049709 — teren neimprejmuit, in suprafata
de 60.000 mp; terenul are front stradal de cca. 330 mi la DJ 791.

Terenul are utilitati stradal: current electric si apa curenta.

2.4 Tipul valorii

Valoarea estimata este valoarea de piata. Valoarea estimata este valoarea de piata
asa cum este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022,
ANEVAR aplicate in prezenta lucrare sunt STANDARDE GENERALE: SEV 104 —
TIPURI ALE VALORII, paragraf 30.1:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
franzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

2.5Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in periocada 08.05.2024 — 28.05.2024.
Data estimarii valorii este 27.05.2024.

2.6 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluatrii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate personal
de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului care este si proprietar.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a efectuata in prezenta reprezentantului solicitantului, considerandu-
se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile, ocazie cu care s-au
efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de utilizare, privind costurile
de intretinere, alte costuri.

2.7 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in abordarile
folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale amintesc:
preturile obtinute pentru active similare sau identice, fluxul de numerar realizat generat
de activ, costul efectiv al activelor identice sau similare, iar dintre date de intrare
ipotetice enumar: fluxurile de numerar estimate sau previzionate, costul estimat al unui
activ ipotetic, atitudinea perceputa fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut
ca o credibilitate mai mare i se poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar
totusi, cand acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre
tranzactiile reale sunt vechi sau cand fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente
pentru fluxurile de numerar viitoare ori cand informatia despre costul efectiv este numai
costul istoric, se acorda o relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

LUCA FLORICA LI, — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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Primele date au fost puse la dispozitie de catre client si proprietar (ca exemplu:
documente privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activelor la data
evaluarii, lucrarile de investitii, intretinere si reparatii efectuate) pe care le-am completat
la inspectie personal vizualizand stare fizica a activelor la fata locului, dupa care am
facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile inspectate, cu alte
informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date a evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:

» Comanda de evaluare

» act de proprietate aferent, documente ce atesta proprietatea asupra bunurilor

» Releveu; planuri, schite, documentatii cadastrale '

» Consultare INTERNET: www. imobiliare.ro, www.tocmai.ro, www.rig-
imobiliare.ro,  www.olx.ro, www.real-investments.ro, www.eurolux.ro,
www.teren-arad.ro

» colectia ziarelor Vand si Cumpar etc

» proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii analizate,;

» informatfii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii

preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din
municipiul si judet, precum si din baza de date a evaluatorului.
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

2.8Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil, daca nu se
specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

» Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acorda garantie pentru acuratete. _

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de amplasare
si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa vizualizeze
proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidente ale proprietatii,
ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult
sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

» Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale,
regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

LUCA FLORICA LI. - evaluari, expertize, studii fezabilitate
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» Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe
proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Prezenta unor substante poate afecta valoarea
proprietatii. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe proprietate nu exista astfel
de materiale care pot cauza diminuari ale valorii. Nu se asuma nici o raspundere pentru
asffel de conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare
descoperirii lor. Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca
doreste.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

» Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta privinta.

» Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii
publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea
prealabila a evaluatorului.

Alte ipoteze:

> Orice estimari ale valorii continute in raport se aplica intregii proprietati si
orice impartire sau divizare a totalului in valoare fractionata va invalida valoarea
estimata daca acestea nu au fost stabilite in raport.

» In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.

» Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

» Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara C.F. 304970 OLARI, Plan
de amplasament si delimitare a imobilului.

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen scurt
si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare.

2.9 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris in
prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare studiat, cu
referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii, nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna marturie
in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care exista prevederi
prealabile in acest sens.

LUCA FLORICA 11. - evaluari, expertize, studii fezabilitate
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2.10 Declararea conformitatii_evaluarii cu standardele de evaluare
ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, douad Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de
TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate de
catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt
e STANDARDE GENERALE:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

0O O 0O 0 0 0

¢ STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valorii de piata, scopul evaluarii fiind aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru garantarea rambursarii
unui credit. Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este
definitia valorii de piata (SEV 104, paragraf 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

2.11 Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDE DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2022 ANEVAR, atat ca forma cat si continut.

LUCA FLORICA LI. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1[dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Adresa : Olari, zona periferica, iesirea spre Santana, jud. Arad.

Proprietar : Conform extrasul CF 304970 OLARI, proprietar asupra Imobilului este
comuna Olari — proprietate privata. Conform extrasului CF imobilul este fara sarcini, la
momentul evaluarii.

Forma de exploatare : pasune in extravilan

3.2ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

3.3Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situata in perimewtrul administrative al comunei Olari, la cca. 35 km
de municipiul Arad si 5 km de orasul Santana, in zona Agricola, extravilan, la DJ 791.
Accesul la proprietate se face din strada asfaltata.

Localitatea Olari este situata in partea de sud-vest a judetului Arad. Se intinde pe o
suprafata de 4.991 ha, din care 220 ha intravilan. Amplasamentul are ca si vecinatati
proprietati agricole.

3.4Informatii despre amplasament

Proprietatea este situata in zona periferica a localitatii Olari, pe partea dreapta la iesirea
spre Santana, amplasament de forma trapezoidala, cu front stradal la DJ 791 — asfaltat,
de cca. 330 m.

3.5Descrierea oblectivului

Imobil situat in zona periferica a localitatii Olari, pe partea dreapta la iesirea spre
Santana.

Terenul are front stradal de cca. 330 ml la DJ 791 — Santana - Sintea

Imobilul este compus din Teren pasune in extravilan, in suprafata de 60.000 mp, cu
utilitati: curent electric si apa, stradal.

3.6 Date privind impozitele si taxele

Pentru constructii, nivelul impozitelor se stabileste prin Codul Fiscal si hotarare a
Consiliului Local, nivelul de impunere pentru persoane juridice este de 1,5% din
valoarea de inregistrare in contabilitate. Pentru teren, se percepe, un impozit diferentiat
in functie de zona.

LUCA FLORICA |.1. - evaluari, expertize, studii fezabilitate
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Ca si tendinta generala, istoric vorbind, valoarea impozitelor si taxelor locale a fost
actualizata cu inflatia; in ultimii 2 ani se remarca politica administratiei locale de pastrare
a aceleiasi valori pentru impozite.

3.7 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

Terenurile nu au facut obiectul unor tranzactii, in zona oferta si cererea de terenuri de
constructie este foarte mica, teren intravilan a fost tranzactionat de la 1,0 EUR/mp la 1,1
EUR/mp, in anul 2022 si anul 2023; cel mai adesea se fac tranzactii cu terenuri agricole,
unde preturile sunt cuprinse intre 7000 EUR/ha si 7.500 EUR/ha.

4 ANALIZA PIETEI! IMOBILIARE

Tipul pietei
Proprietatea evaluata face parte din piafa proprietétilor agricole — pasune in extravilan

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri gi a initiativei antreprenoriale fn municipiul Arad si in
judet, au activat piata imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de terenuri libere
pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si 1.000 mp suprafete
construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a crescut constant Tn uitimii
ani, existand o presiune certd asupra proprietatilor disponibile, ceea ce a condus la
cresterea sensibila a preturilor de tranzactie pe metru patrat si la reducerea timpului de
vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna octombrie 2008, piata imobiliara a devenit
putin activa, tranzactiile find limitate.

Analiza ofertei competitive
Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.

Echilibrul pietei

Considerdm ca putem caracteriza piata imobiliara in aria sa definitd mai sus ca fiind o
piatd putin activa, direct legata de intensitatea activitatii antreprenoriale din judetul Arad,
inclusiv pe amplasamentul proprietatii evaluate. Nu se intrevede o modificare a activitatii
pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

5 EVALUARE

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si
dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul raport
sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si pentru
care s-au stabilit corectile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele folosite in
cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic si/sau faptic,
prin deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului (ofertantului).
Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul bunului,
de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse in prezentul
raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in evaluare.
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Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai sunt
considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila,
permisa legal ai fezabila financiar.

"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat fundamentata,
fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim productiva).
Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse variante
posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.

5.1Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In prima etapa a
acestei abordari se  obtin preturile activelor identice’ sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Dacd exista putine tranzactii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre
vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic,
iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a reflecta orice diferente
intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza s fie adoptate pentru
evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii faaa de cele ale activului evaluat.
Valoarea de piata a terenului este de 1,2 EUR/mp, respectiv:

V piata = 72.000 EUR.

Calculele se regasesc in ANEXE — 7.7

5.2 Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe (sau metoda capacitatii beneficiare).

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie
se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

- determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul proprietatii analizate -
venituri din inchiriere);
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- stabilirea ratei de capitalizare sau a coeficientului multiplicator.
Abordarea nu s-a aplicat.

6 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare, relevanta
datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza aplicarii lor
si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare, in opinia
evaluatorului, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie tine seama de valoarea
de piata determinata in ABORDAREA FRIN PIATA.

V piata teren = 72.000 EUR, respectiv 358.322 LEI

Calculul redeventei:

Redeventa anuala a fost calculatd plecand de la valoarea de piata rezultata prin
evaluare, utilizand prevederile art 17 din Legea 50/1991:

Art. 17 - Limita minimé a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, sau a
consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente.

Pentru plata redeventei in 25 ani:

Valoare de piata teren CF 304970 OLARI = 72.000 EUR

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 304970 OLARI = 2,880 EUR

Pentru cursul de schimb de 4,9767 LEI/EUR, valabil la data de 27.05.2024, valorile se
prezinta astfel:

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 304970 OLARI! = 14.332,90 LEI
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7 ANEXE

7.1Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in_prezentarea

datelor
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7.2Date detaliate despre proprietati — se regasesc in cap. 2

7.3Planul de amplasament si delimitare — identificare

IDENTIFICARE CADASTRALA - OCPI

LUCA FLORICA LI. - evaluari, expertize, studii fezabilitate
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7.4 Fotografii ale proprietatii

7.5Harta localitatii, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti

7.6 Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

In abordarea prin venituri, valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare se determina
prin metoda capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie
se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
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- determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul proprietatii analizate -
venituri din inchiriere);
- stabilirea ratei de capitalizare sau a coeficientului multiplicator.

DETERMINAREA VENITULUI ANUAL REPODUCTIBIL

Venitul net anual reproductibil (VNR) poate fi determinat fie pornind de la analiza
evolutiei nivelului si structurii veniturilor obiectivului evaluat, fie identificandu-l cu
capacitatea beneficiara (CB), definita prin veniturile pe care le poate genera proprietatea
pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie.

Abordarea NU s-a aplicat.

7.7 Date despre vanzari si cotatii

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste
proprietati cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti,
folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce ofera un model
determinist pentru corectiile ce trebuie facute preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Aceasta metoda presupune analizarea proprietatii si compararea ei cu proprietati care s-
au vandut recent sau cu oferte de vanzare, pentru care se cunosc preturi de cotatie sau
oferte de pret. Sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil pentru care s-ar vinde proprietatea, daca se
ofera pe piata.

EVALUAREA TERENULUI
Au fost analizate terenurile comparabile pentru a determina daca acestea au

caracteristici superioare, inferioare sau egale cu terenul de evaluat.
In urma evaluarii cu grila de comparatii, a rezultat o valoare de piata de 1,2 EUR/mp.

Calculele se regasesc in continuare :

A-ID: C-ID:
_Elementul de comparatle | Teren da evaluat www.publi2d.ro B - ID: www.publi2d.ro | www.romimo.ro
asune in
_Descriare z&‘!&!ﬂ!ﬁﬂ pasune intravilan pasuns extravilen | | pesune inlravilan
_ Pretul de ofertare [EUR/mp) 14 1.00 1
Dreptur de proprietate transmise inteyral Inteyral Integral
Matja de negociere 5% 5% 6% 6%
Pt shat [EUDIm, 3.3 1.0 i
Cond la plata la plata la plata la plata
Conditil ale pietel ( data
oferteifvanzarii) la zi, oferia la zi, oferta 2020, oferta
| Conditll de vanzara independent independent indepiendent indepandent
Corectle pentru conditil de vanzare
%) 0% 0% 10%
| Corectie pantru conditi de vanzare 09 1= .10
| _Pret corectat (EUR/mp) 1.3 1.0 1,05
_Cheltulell Imediate : nu n nu nu
Corectio pentru cheltulelf imediate 0.0 /] /]
. Pret corectat [EUR/mp) 1.3 1.9 1.08
Localizare fata de centru sl fata de Olarl, zona
strazils princig:ale periferica Pecica, periferie Masca Olari, patiferic
Corectle pentry localizare (%) -10% 0% 0%
Corectle (EUR/Mn} -0.132 - 0
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| Pret corectat IEUR/my)

1.0

Suprafata {mp)

60,000

16400

20300

1
35700

Corectie jentru suprafate (%)

0%

0%

0%

Corectie tEUR/Mp)}

| Pret corectat {EUR/m})

0.95

R

Caracteristici fizice

pasune Intravilan,
accos direct, plan,
front stradal cca,
330 ml la drum
asfaltat DJ

pasuns intravitan,
acces direct, plan,
acces ps drum de
exploatare din DN 7

pasune exiravilan,
acces direct, forma
plana, drum de
exploatare

pasune infravilan,
acces direct, forma
plana, la cca. 500 m de

DJ, drum de exploatare

 Corectls plentry acces (%)

-10%

20%

Corectle pentri acces

{0.12)

0.19

0.21

20%

Pret corectat (EUR/mp)

1.1

1

Corectle pentru topogarfle (%)

0%

0%

0

Caroctle pontru topogariie
_Pret corectat (EUR/mp)

1

Corectle pentiu front stradal (%)

0%

Pret corectat {EUR/mp)

13

Echiiare teren { utiiitati)

stradel

{ara

fara

_Corectie pentru echipare teren 1%/

5%

Corectie pentru echipare teren

(EURImp)

0.10

0,08

Pret corectat (EUR/mp}

1.2

1.3

| caracteristici econamice

similare

similare

similare

Coractig caracterlstici economice

0

Pret corectat (EUR)

1.2

1.3

_Utilizare

pasuna in
exiravilan

pasune infravitan

Corectis pentru utilizare

-0.1

pasune intravilan

0.1

Pret corectat (EUR}

11

1.2

| _Componente nonimablliare

nu

n

n

nu

Corectis pentru components non
| imobiliare (EUR)

| _Pret corectat [EUR/mp)

11

1.2

Corectle totala neta

0.02

0.10

0.06

Coreotie totala neta (% din pret de
vanzareloferta)

1%

11%

6%

Corgctia totala bruta

0.47

0.29

047

Corectia totale bruta (% din pret de
vanzare/oferta)

3%%

31%

45%

Valoare de piata a terenujui de
_evaluat {EUR/mp)

Valoare de plata a terenulul de
evaluat (EUR)

72,000

Explicatii Corectii

Elementul de comparatie

Corectil

Drepturi de proprietate transmise

nu este cazul

Conditii de finantare

nu este cazul

Conditii ale pietei (data ofertei/vanzarii)

nu este cazul

Corectie pentru conditii de vanzare

Nu este cazul

Corectie pentru localizare (EUR/mp)

Corectie la comp A care este mal bine pozitionaae
fata de proprietatea de evaluat si comip. B si C

Corectie pentru suprafata (%)

din analiza piete]

Corectle pentru acces, forma, relief, front stradal

(EUR/mp)

aceces

corectia din analiza pietei, diferenta de calitate drum

Corectie pentru echipare teren cu utilitati

(EUR/mp)

Din analiza pietei, functie de valoarea utilitatifor din
zona: curent electric si apa curenta; valoarea
bransamentelor este de 1.800 eur/lot

Corectie pentru caracteristici economice (EUR)

nu este cazul

Corectie pentru utilizare

Corectie Ia comp A si C fata de B — extravilan, casi
terenul de evaluat

Corectie pentru componente non imobiliare

nu este cazul
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7.8 Alte informatii considerate adecvate

OFERTE TERENURI

IR Y

Savainondie s Xidbel e Rans AR KA

LUCA FLORICA LI, - evaluari, expertize, studii fezabilitate



Raport de evaluare imobil pag. 21

Vand teren extravilan < Nadas, Arad - Publi24

Vand teren auricol 20300,0 mp ¢ Pancota, Arad - Publi24
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_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cou verificare
A PENTRU INFORMARE mﬁ |
Carte Funciard Nr. 304970 Olati ‘lll Im II‘I
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Extravilan
Adresa: Jud, Arad
g:t Nr. g‘:::g%'c Nt syprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimpreimuit;
AL 304970 60.000 Imobill inscris In CF sporadic 300334;
B. Partea Il. Proprietari gi acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
15068 / 14/06/2019

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Olari); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniel;
Se Infinteaza cartea funciara a imobilului 304970 ca urmare a Al
B1 |finalizarii inregistrarli sistematice, Imobilul se gaseste in registrul

cadastral al Imobilelor sub numarul 2949,
Aet Administrativ_nr. ORDIN DE PREFECT NR. 660, din 29/09/2010 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI -

JUDETUL ARAD (; J;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

L 1) COMUNA OLAR!, CIF:3520113, proprietate privata
C. Partea Ill. SARCINI .

inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

NU SUNT
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Carte Funclard Nr. 304970 Comuna/Qrag/Municipiu: Olari

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
304970 60.000 imobil Inscris in CF sporadic 300334;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata "
crt| folosintg [vilan| = (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1}{ pasune |NU | 60.000 95 LOT2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie in plan.
Lungime
Punct Punct
nceput| */Y stargit|] X7V seg(rrm?
1| 233.855,18 2| 233.716,689| 146.392
547,706,751 547.754,203
2| 233,716,689 3| 233.633.796 B5.2
547,754,203 547,773,895
3| 233,633,796 | 233615371  19.625
547.773,805 547.780,653
4| 233.615371 5| 233.580,228|  40.168
547,780,653 547,800,102
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Carte Funciard Nr. 304970 Comuna/Orag/Municipiu: Olari

Punct Punct Lungime
tnceput] X/Y stargit| X7 seg(rft(a:s
51 233,580,226 6| 233.475,775 .

547,800,102 547.695,43 147.872

6] 233475175 7| 233.561,357| 147.802
547.695,43 547.574,926

7] 233.561,357 8l 233.627,844| 114.938
547,574,926 547.481,17

8| 233.627,844 9| 233.733.258] 149,785
547.481,17 547,587,582

0| 233.733,258 1| 233.855,18] 170.495
547.587,582 547.706,761

# Lungimile segmentelor sunt determinate i planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.

* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mic] decAt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru actlvitéti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizicé a
documentului, fir4 semnaturd olograf¥, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit3tii informatjiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

Pata sl ora generdril,
26/06/2024, 08:47

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare andine la adresa apay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




